PROVINCE DE QUEBEC
MRC MEMPHREMAGOG
MUNICIPALITE DU CANTON DE HATLEY

AVIS PUBLIC DE CONSULTATION

Reglement du plan d’urbanisme et autres réglements d’urbanisme

Conformément a la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme, lors d’'une séance tenue le 6 ao(t 2024,
le conseil de la municipalité du Canton de Hatley a adopté les projets du Réglement du plan
d'urbanisme et autres réglements d’urbanisme. Les projets peuvent étre consultés sur le site
internet de la municipalité ou au bureau municipal durant les heures d’ouverture.

La consultation publique relative a ces reglements aura lieu le jeudi 5 septembre 2024 a 19 h a
la salle du conseil de 'HGtel de Ville, 4765, chemin de Capelton, Canton de Hatley.

Réglement du plan d’'urbanisme 2024-05 : définir les préoccupations, les objectifs et les moyens
que la municipalité entend mettre de I'avant pour structurer le développement du territoire (voir
résumé complet ci-dessous).

Reglement de zonage 2024-06 : identifier les différentes zones caractérisant le territoire (plan de
zonage) et de définir les usages s’y retrouvant de méme que les régles et les conditions applicables
a ces zones et a ces usages. Le reglement de zonage vient aussi définir les béatiments,
constructions, utilisations et ouvrages accessoires permis dans les différentes zones ainsi que
'ensemble des normes liées a la protection de I'environnement (ressource, eau, forét, air, sol).

Réglement de lotissement 2024-07 : définir les régles et les conditions applicables au lotissement
des lots et des rues et définir les conditions préalables a I'approbation d’'un plan relatif a une
opération cadastrale.

Réglement de construction 2024-08 : définir les regles et les conditions applicables a la
construction de batiments.

Réglement de conditions d’émission des permis de construction 2024-09 : définir les
conditions spécifiques applicables a I'émission d’un permis de construire.

Réeglement de permis et certificats 2024-10 : identifier les ouvrages et les travaux nécessitant
un permis ou un certificat d’autorisation et définir les documents d’accompagnement liés a ces
demandes ainsi que les modalités liées a ces permis et certificats.

Reéglement de PIIA 2024-11: assujettir certains ouvrages, travaux et constructions a une
évaluation de la qualité de lintervention en fonction de critéres préétablis lors de I'analyse de
certaines demandes de permis ou certificats d’autorisation.

Reéglement du plan d’urbanisme 2024-05 (résumé détaillé)

La municipalité du Canton de Hatley a entrepris dans les derniéres années une démarche de
révision de son plan d’'urbanisme et vient de compléter son élaboration pour consultation. Cette
révision a également été faite afin de tenir compte de la révision du schéma d’aménagement et de
développement de la MRC Memphrémagog, entrée en vigueur le 11 avril 2024.

Ainsi et conformément a la LAU, ce plan d’urbanisme révisé vient remplacer celui existant qui date
de 2000. Cette nouvelle mouture de plan d’'urbanisme permettra aussi une actualisation importante
des données. En effet, puisque le plan d’'urbanisme actuel a été rédigé il y a plus de 20 ans, force



est de constater que les préoccupations, défis et enjeux d'aménagement ne sont plus les mémes
de nos jours, de méme que les orientations et choix d’aménagement qui en découlent.

Ce plan permettra aussi de guider pour le futur, 'ensemble des intervenants (gouvernement,
professionnels, entrepreneurs, batisseurs et citoyens) dans leurs interventions respectives en
aménagement du territoire, de maniére a favoriser 'amélioration des différents milieux de vie de la
population occupant ce méme territoire (milieu urbain, milieu rural et milieu agricole).

Une analyse partagée de la situation des différents milieux de vie a permis de comprendre les
principales préoccupations pour ces milieux. C'est a partir de cette analyse qu'ont été identifies
les principaux enjeux et défis d’aménagement pour les années a venir. A la base, il est ressorti de
cet exercice de réflexion qu’il importe de :
» Assurer un développement adéquat au niveau récréatif et communautaire;
» Assurer le maintien de I'intégrité des milieux naturels afin de préserver la biodiversité qu’il
supporte;
» Définir comment traiter et contréler la villégiature en regard des deux premiéres
préoccupations;
» Maintenir les activités agricoles, mais aussi voir a leurs accroissements et a la
diversification de celles-ci;
> Evaluer quelles sont les types de commerces souhaités répondant aux besoins anticipés
ainsi que les parties de territoire les plus propices a accueillir ces activités commerciales;
» Assurer larrimage des infrastructures publiques et communautaires avec le
développement récréatif et de la villégiature, dans un milieu agricole et rural, tout en
préservant la qualité de I'environnement et des paysages.

Aussi, le plan d’'urbanisme énonce la vision d’'aménagement suivante :

« Un milieu de vie rural sain, paisible et unique, axé principalement sur le développement
récréotouristique, communautaire et de villégiature, réfléchi, au cceur d’une vallée de la
riviere Massawippi peu dénaturée : une identité propre qu’il fait bon découvrir. ».

Cette vision se précise par '’énoncé de 6 grandes orientations d’'aménagement :

1) Assurer un développement récréotouristique et communautaire fort et respectueux de
'environnement et de la vocation rurale du territoire;

2) Encadrer le développement de villégiature sous toutes ces formes et assurer la prise en
compte des milieux d’insertion pour minimiser les empreintes écologiques;

3) Maintenir le dynamisme rural en favorisant la pérennité du territoire agricole par des
activités agricoles soutenues et la diversification des productions;

4) Supporter 'économie locale par des mesures spécifiques d’encadrement;

5) Assurer la protection des territoires d’intérét, assurer la sécurité des personnes et des
biens a I'’égard des contraintes d’'aménagement d’origine naturelle ou anthropique;

6) Prévoir des équipements, infrastructures et services aptes a soutenir les besoins des
citoyens et des touristes a court et long terme.

Ce plan d’'urbanisme énonce aussi les grandes affectations du sol et se visualise par le plan des
grandes affectations du sol. Ce plan indique les vocations dominantes pour les différentes parties
du territoire (ex. agricole, agro-forestiére, rurale, résidentielle-villégiature, urbaine etc.). De plus,
pour chaque affectation, il est fixé les densités maximales d’occupation du sol. Le tout, en
concordance avec le schéma d’aménagement et de développement révisé de la MRC
Memphrémagog.

Le plan d’'urbanisme énonce également les réseaux de transport routier et récréatif ainsi que leurs
tracés projetés, les flots de chaleur, les réseaux de transport d’énergie et communication de méme
que les territoires d’intérét et de contraintes a 'aménagement. Un plan d’actions sommaires par
orientation est également présent dans la 4¢ partie du plan d’'urbanisme.



Finalement, il faut comprendre que la mise en ceuvre des intentions d’aménagement énoncées
dans ce plan d’'urbanisme révisé se retrouve principalement dans les reglements d’urbanisme
traditionnels que sont les réglements de zonage, de lotissement, de construction, de permis et
certificats et de conditions d’émission du permis de construire ainsi que par certains réglements
discrétionnaires comme le PIIA. Ces reglements sont également révisés en méme temps que le
plan d’urbanisme.

Donné au Canton de Hatley, ce 14 ao(t 2024.

Gabriel Demers
Directeur général



